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Het aantal gekochte woningen in Nederland neemt nog steeds toe in verhouding tot het aantal gehuurde woningen. Veel mensen overwegen een woning te kopen. Maar wat is nu eigenlijk het verschil tussen het huren en het kopen van een woning?
In deze praktische opdracht wil ik met behulp van bepaalde hulpvragen, een antwoord gaan zoeken op mijn hoofdvraag.
Ik ga in deze praktische opdracht onderscheid maken tussen de koopwoning waarin ik woon en de huurwoning van mijn grootouders. Door dit te doen hoop ik te weten te komen wat je het beste kunt doen, kopen of huren? Ook hoop ik te weten te komen wat het verschil is tussen de te maken kosten bij een koopwoning en bij een huurwoning.
Ten eerste beschrijf ik precies wat de kosten van de huurwoning van mijn grootouders zijn en doorloop ik het proces van het huren van een huis. Ten tweede beschrijf ik wat de kosten van de koopwoning van mijn ouders zijn en laat ik zien wat er allemaal gedaan moet worden bij het kopen van een huis.
Uiteindelijk vergelijk ik de huizen met elkaar en kom ik tot mijn slotconclusie.

Hoofdstuk 1


Het huren van een woning

1.1 Wat betaald een huurder?

Het huurhuis van mijn grootouders gelegen aan de Havenstraat 114a in Rotterdam, is een 5 kamer maisonnettewoning van c.a. 120 vierkante meters. 
Wat is de huur per jaar of per maand van deze woning?
Huur per maand per 1 januari 2008 zonder subsidie: € 420,60          
Huur per 1 juli 2007 € 415,58                               
Huurprijsherziening per 1 juli 2008
Stijging van de huur in het afgelopen jaar: (420,60-415,58)/415,58*100%=1,2%
Met welk percentage neemt de huur per jaar toe?

De overheid stelt vast wat de maximale verhoging per jaar mag zijn. 

De woningcorporatie kan het maximum in rekening brengen maar ook minder, dit is afhankelijk van de staat van onderhoud van de woning en de omgeving.
Wat is dan de huur over 10 jaar?

Voor woningbouwcorporaties geldt alleen de maximale huurprijsnorm. Dat is het percentage waarmee de gemiddelde huurprijs gerekend over alle woningen van de corporatie per 1 juli mocht stijgen. Ook de maximale huurprijsnorm is gesteld op het inflatiepercentage van 1,1%. 
Is een huurovereenkomst geliberaliseerd dan gelden minder regels. Bij geliberaliseerde huurovereenkomsten geldt geen maximale huurverhoging. De liberalisatiegrens vanaf 1 juli 2007 is 621,78 euro/maand. 
Ik reken voor elk jaar een stijging van 1,2 procent. In werkelijkheid zal dit niet kloppen want de inflatie stijgt niet steeds met 1,2 procent. 

Op basis van dit inflatiepercentage zal de huurprijs van de woning in 2017 op € 468,17 liggen.

Servicekosten

Servicekosten zijn kosten van de huismeester en klein onderhoud. Maar ook bijvoorbeeld gezamenlijke verlichting en schoonmaak. Deze kosten worden soms als voorschot in rekening gebracht en na het jaar worden dan de werkelijk gemaakte kosten afgerekend.
Welke lasten hebben huurders nog meer? 
· Gemeentelijke belastingen(onroerendgoedbelasting, rioolrechten, verontreinigingsheffing, waterschapslasten)

· Inboedel-brandverzekering

Met een inboedel-brandverzekering is uw woning verzekerd tegen schade als gevolg van bijvoorbeeld brand, storm en inbraak. 
1.2
Kan je als huurder een bepaalde subsidie aanvragen?

Je kunt als huurder huursubsidie aanvragen.

De huursubsidie heet vanaf 1 januari 2006 de huurtoeslag. De minister van Wonen, Wijken en Integratie is verantwoordelijk voor de Wet op de huurtoeslag, de begroting van de huurtoeslag en het beleid dat daarmee samenhangt.
Je kunt huurtoeslag aanvragen als de huur te hoog is in verhouding tot je inkomen.
De huurtoeslag kan oplopen tot wel € 300 per maand.
Je kunt de huurtoeslag op je eigen rekening laten storten. Je kunt het ook laten storten op de rekening van de verhuurder. De verhuurder verrekent de huurtoeslag dan met de huur die je moet betalen. Je betaalt dan dus minder huur.
Voor de huurtoeslag moet je huur lager zijn dan ongeveer € 630 per maand. Als je jonger bent dan 23 jaar, dan ligt de grens bij ongeveer € 340 per maand.

Bovendien mag je inkomen niet te hoog zijn. Niet hoger dan € 20.600 per jaar als je alleen bent, of € 27.950 als je samenwoont. Als je ouder bent dan 25 dan mag het maximuminkomen niet hoger dan € 24.625 zijn.
Na de aanvraag ontvangt je binnen 8 weken bericht. Dit bericht noem je een 'voorschotbeschikking'. Hierop staat hoeveel huurtoeslag je voorlopig krijgt. Binnen 8 weken na de aanvraag staat het 1e bedrag op je rekening.

De manier van uitbetalen hangt af van de hoogte van de toeslag:

· je krijgt meer dan € 5 per maand: je krijgt dan elke maand de huurtoeslag voor de volgende maand op je rekening. 

· je krijgt minder dan € 5 huurtoeslag per maand: je krijgt dan de huurtoeslag voor het hele jaar in 1 keer op je rekening. 
· je krijgt minder dan € 24 huurtoeslag per jaar: bedragen lager dan € 24 betalen ze niet uit.

Na afloop van het jaar krijgt je de definitieve berekening van de huurtoeslag: de 'beschikking definitieve berekening'. Het definitieve jaarinkomen is dan bekend. Ze kunnen dan uitrekenen op hoeveel huurtoeslag je echt recht had. Het verschil moet je betalen of krijgt je alsnog op je rekening.

Als je te veel huurtoeslag hebt ontvangen, krijgt je ook een 'terugvorderingsbeschikking'. Dit is een bericht waarin staat hoeveel geld je moet terugbetalen.

De huursubsidie wordt berekend naar welke leeftijd je hebt en of je samenwoont of niet.

De leeftijden worden verdeelt in groepen.
· jonger dan 18 jaar 

· 18-22 jaar 

· 23-64 jaar 

· 65 jaar of ouder
Je kunt ook huursubsidie aanvragen als:

· je gehandicapt bent en jonger dan 23 jaar 

· je gehandicapt bent en woont in een aangepaste woning 

· je  een huishouden van 8 of meer personen hebt
· een lid van mijn huishouden langer dan 1 jaar buitenshuis woont
· jij of je partner of medebewoner verzorging thuis nodig heeft 

· je een bijzonder inkomen hebt
· je een bijzonder vermogen hebt
· je woont in een onzelfstandige woonruimte.
1.3
wat zijn de voordelen en nadelen van een huurwoning?

Voordelen huurwoning:

· de bewoner van een huurwoning is flexibeler 

· de kosten van onderhoud van een huurwoning komen ten laste van de huisbaas/verhuurder
Nadelen huurwoning:

· de huurder profiteert niet van prijsstijgingen van de woning
· de huurder profiteert niet van de inflatie 

· de huurder profiteert niet van aftrek hypotheekrente 

· de huurder profiteert niet van vermogensvorming door aflossingen; wel kan hij sparen 

· de huurder betaalt elk jaar huurverhoging 

Hoofdstuk 2


Het kopen van een woning

2.1 Wat betaald een koper?

Ons koophuis gelegen aan de Nieuwe Maasstraat 12 in Schiedam heeft een perceeloppervlakte van 1 are en een woningoppervlakte van 165 vierkante meters. Het is een huis met vier verdiepingen en een tuin.
We hebben een Annuïteitenhypotheek afgesloten met een levensverzekering.
Per maand betalen we een bedrag aan de hypotheekverstrekker. We betalen premie aan de levensverzekering en rente aan de hypotheek. We betalen geen aflossing want we hebben een aflossingsvrije hypotheek. Onze woning staat op eigen grond dus daarom betalen wij geen erfpacht.
Voor de koop hebben wij een taxatie en bouwkundige inspectie laten uitvoeren. Dat zijn kosten voor de aspirant koper.

Bij de koop van ons huis betaalden we de koopsom en de kosten koper. Vervolgens betalen we de kosten van de hypothecaire lening, maar ook de notariële en makelaarskosten, overdrachtsbelasting, de kadastrale tarieven en de BTW over de hypotheekstelling. Deze kosten zijn eenmalig en gedeeltelijk afschrijfbaar van de belasting.

Daarnaast betalen we de kosten van de opstalverzekering en de kosten van de onroerendgoedbelasting.
We moeten zelf de kosten voor het onderhoud aan het huis betalen.
	Taxatie en inspectiekosten
	Afhankelijk van de aannemer

	Kosten koper 
	Ongeveer 10 procent van de aankoopsom

	Kosten afsluitprovisie
	10 procent van de hypothecaire lening

	Notariële kosten
	Tarief berekend over de hypotheek

	Kadastrale tarieven
	Tarief verschilt per gemeente

	BTW
	19 procent over de kosten van de hypotheekstelling

	Overdrachtsbelasting
	6 procent van de koopsom

	Premie levensverzekering
	Afhankelijk van de hoogte

	Rente hypotheek
	Afhankelijk van het moment van afsluiten

	Kosten opstalverzekering
	Afhankelijk van aanbieder

	Kosten onroerendgoedbelasting
	Gemeentelijk tarief


2.2
Welke handelingen moeten verricht worden bij het kopen van een woning?

Eerst moet je natuurlijk goed gaan nadenken wat voor huis je precies wilt gaan kopen. Wil je bijvoorbeeld een huis met een tuin of een balkon, een huis in de stad of op het platteland? Er zijn dus heel veel dingen waarover je van te voren moet nadenken.
Ook moet je gaan nadenken over de kosten. Wat kan het huis gaan kosten en welke lening kan je nemen?
Het is goed om van te voren bij het kadaster/de gemeente te informeren naar het bestemmingsplan van de grond of omgeving waarop het huis staat.

Als je een huis wilt kopen dan is de tweede stap het op tijd naar de notaris gaan. Bij de notaris krijg je een goed advies over waar je op moet letten bij het kopen van een huis. De verkoper van het huis moet dit eigenlijk ook doen om te weten wat de verplichtingen zijn. Ook kunnen de koper en de verkoper naar de notaris gaan voor hulp bij de koopovereenkomst. De notaris regelt de formele overdracht van het huis. Hij doet dat via een akte van levering (de leveringsakte). 
De leveringsakte en(als de koper een deel van de betaling via hypothecaire financiering regelt) de hypotheekakte worden bij de notaris ondertekend.
De kosten van de levering komen voor rekening van de koper (kosten koper). De koper heeft dan ook het recht de notaris te kiezen voor het opmaken van de akten. 
Meestal betaalt de verkoper wel de verschuldigde overdrachtsbelasting ('kosten verkoper' of 'vrij op naam'). Ook dan is de keuze van de notaris aan de koper.
De derde stap is de koopakte. De koopakte of koopovereenkomst is een schriftelijke afspraak tussen de verkoper en de koper van een huis. Daarin leggen zij vast dat het huis onder bepaalde voorwaarden, tegen betaling van een bepaalde prijs en op een afgesproken datum eigendom wordt van de koper. Als de koopakte zonder notariële tussenkomst is opgesteld zijn daarin vaak nog niet alle juridische zaken geregeld. En juist die dingen kunnen aanleiding zijn om een huis wel of niet te kopen. Daarom is het belangrijk dat de notaris wordt ingeschakeld voordat een voorlopige koopakte wordt ondertekend. 
Een koopakte is een overeenkomst die je maakt. 
Als je aangeeft bij de verkoper dat je het huis wilt kopen onder voorbehoud van het rondkomen van de financiering en de financiering lukt niet, dan kun je er kosteloos vanaf. Zeg je ‘ik koop het huis’ en later blijkt dat je de financiering bijvoorbeeld niet kunt rondkrijgen dan betaal je tien procent van de aankoopsom aan de verkoper. Zelfs is het zo dat als je in het bijzijn van getuigen tegen de verkoper zegt dat je het huis wilt kopen, dan zit je er al aan vast!
De laatste stap is de leveringsakte. De leveringsakte (dit is de akte die ervoor zorgt dat de eigendom overgaat) moet door een notaris worden opgemaakt en door de verkoper, de koper en de notaris worden ondertekend. De inhoud van de leveringsakte moet hetzelfde zijn als de koopakte.
De eigendomsoverdracht is pas compleet nadat de notaris een afschrift van de leveringsakte heeft ingeschreven in de openbare registers bij de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.
Bij het kadaster worden alle onroerende zaken geregistreerd. Uit de openbare registers blijkt wie eigenaar van welk huis is. Naast de leveringsakte wordt ook een afschrift van de hypotheekakte ingeschreven in de openbare registers.
Beide inschrijvingen zijn openbaar zodat iedereen kan informeren op wiens naam een bepaald huis staat en welke hypotheken erbij horen.
2.3
Welke soorten leningen kan je nemen voor het kopen van een huis?

Wie een lening wilt kan kiezen uit veel verschillende leningen:

· de lineaire hypotheek 

· de annuïtaire hypotheek 

· de aflossingsvrije hypotheek 

· het hypothecaire krediet 

· de levenhypotheek (beleggingshypotheek) 

· de spaarhypotheek 

· de spaar/levenhypotheek 

· de effectenhypotheek
· De lineaire hypotheek

De lineaire hypotheek is de oudste en eenvoudigste hypotheekvorm. De hoofdsom wordt in vaste termijnen afgelost. Daarnaast moet rente betaald worden, die snel minder wordt, door de kleiner wordende hoofdsom. 

Een nadeel van een lineaire hypotheek is, dat met de snel teruglopende rente ook de fiscale aftrekpost snel terug loopt. Daarnaast heeft deze hypotheek in het begin in vergelijking met de andere hypotheekvormen hoge lasten, waardoor het maximaal te lenen bedrag laag is.

De lineaire hypotheek is met name geschikt voor iemand, die in een relatief korte periode al veel af wil lossen om zo snel eigen vermogen(belegd in het huis) op te bouwen. 
· De annuïtaire hypotheek 
Bij de annuïteitenhypotheek is het af te lossen bedrag zodanig berekend dat het totaal te betalen bedrag aan rente en aflossing gedurende de gehele looptijd gelijk blijft. Althans bij gelijkblijvend renteniveau. In de beginjaren is het aflossingsgedeelte gering en het rentedeel groot. Gedurende de looptijd verandert dat. Het aflossingsdeel wordt dan groter en het rentedeel kleiner. De nettomaandlast is in de beginjaren het laagst, omdat er dan veel(fiscaal aftrekbare) rente betaald wordt. Naarmate de looptijd vordert, wordt het rentedeel in het maandelijks te betalen bedrag steeds kleiner. Daarmee wordt de renteaftrek ook kleiner en stijgt dus de netto maandlast.

De aanvangslasten zijn laag. Het maximaal te lenen bedrag is hierdoor een stuk hoger dan bij de lineaire hypotheek.

Een nadeel van deze hypotheekvorm is, dat er in het begin weinig afgelost wordt, zodat er in de eerste jaren ook weinig eigen vermogen opgebouwd wordt. Doordat de hoofdsom lang hoog blijft, betaal je  bovendien over de hele looptijd in totaal meer rente dan bij de lineaire hypotheek. Doordat het aftrekbare rentedeel steeds kleiner wordt, wordt ook het belastingvoordeel steeds kleiner. 

· De aflossingsvrije hypotheek 

Bij een aflossingsvrije hypotheek betaal je alleen rente over het geleende bedrag. 

Banken financieren over het algemeen maximaal 75 tot 100 % van de executiewaarde van de woning aflossingsvrij. De executiewaarde is het bedrag dat een woning bij gedwongen verkoop zal opbrengen. Dit komt ongeveer overeen met 85 % van de normale marktwaarde.

Het totale hypotheekbedrag kan ook uit een combinatie van een aflossingsvrije lening met een lening, waarbij wel afgelost wordt (lineair, annuïteit, levenhypotheek, spaarhypotheek etc.) bestaan.

Het voordeel van geheel of gedeeltelijk aflossingsvrij financieren is, dat de maandlast laag is, er wordt niet of weinig afgelost. Nadeel is dat er minder eigen vermogen opgebouwd wordt. 
· Het hypothecaire krediet 

Het hypothecaire krediet is in tegenstelling tot de andere hypotheekvormen geen lening. Het is net als een salariskrediet een afspraak om tot een bepaald maximum (de limiet) "rood te mogen staan" op een betaalrekening.

Het voordeel van het hypothecaire krediet is dat er altijd weer geld opgenomen kan worden tot de afgesproken limiet. Je betaalt alleen rente over het bedrag dat je daadwerkelijk debet (rood) heb gestaan in de maand. Deze hypotheekvorm is daardoor erg geschikt voor mensen, die een ruime overwaarde in hun woning hebben (de woning is veel meer waard dan er op gefinancierd is), maar over een langere periode een te krap inkomen hebben. 

· de levenhypotheek/beleggingshypotheek

De levenhypotheek is de eerste van een aantal hypotheekvormen, waarbij niet periodiek afgelost wordt, maar het uiteindelijk af te lossen bedrag bij elkaar gespaard wordt in een kapitaalverzekering. Aangezien pas op het einde van de looptijd de lening in één keer helemaal wordt afgelost, wordt er de gehele looptijd dezelfde, fiscaal aftrekbare, hypotheekrente betaald. Daarnaast wordt er door spaarpremies in de kapitaalverzekering te storten een bedrag bij elkaar gespaard om op het einde van de looptijd de lening geheel of gedeeltelijk af te lossen. In de kapitaalverzekering wordt, fiscaal onbelaste, rente of, indien de spaarpremies belegd worden, beleggingsrendement bijgeschreven.

Het grote voordeel van deze hypotheekvorm is het grote fiscale voordeel, dat wordt genoten doordat aan de ene kant gedurende de gehele looptijd hypotheekrente over het bedrag van de oorspronkelijke hypotheeksom afgetrokken kan worden. Terwijl aan de andere kant onbelaste creditrente of beleggingsrendement in de gemengde verzekering genoten wordt. Hierdoor geniet u netto een hogere rente of een hoger rendement over de gespaarde premies, dan dat u netto aan debetrente zou besparen door gewoon af te lossen.

· de spaarhypotheek 

De spaarhypotheek is in feite een verbeterde versie van de eerste levenhypotheken. Het belangrijkste verschil is dat de creditrente, die over de spaarpremies vergoed wordt altijd gelijk is aan de hypotheekrente, die betaald wordt over het leningdeel. Je bent hierdoor altijd verzekerd van een creditrente, die veel hoger is dan je op een spaarrekening zou kunnen krijgen. Doordat de creditrente fiscaal onbelast is, is in de spaarhypotheek ook het belastingvoordeel extra hoog, wat leidt tot lage netto maandlasten. De fiscale voorwaarden zijn voor de spaarhypotheek gelijk aan die van de levenhypotheek. 
· De spaar/levenhypotheek 

Verschillende financiers bieden onder namen als Meegroeihypotheek, Future Hypotheek Plan, Spaar-Toekomsthypotheek etc. de mogelijkheid om over een deel van de spaarpremies een creditrente te genieten, die even hoog is als de hypotheekrente (zoals bij de spaarhypotheek) en de rest van de premies in aandelenfondsen te beleggen (zoals bij de beleggingshypotheek). Op die manier kan een mix samengesteld worden van beleggen en sparen.

Tijdens de looptijd kan de verdeling van de spaarpremies over de verschillende fondsen veranderd worden. En vaak kan zelfs het reeds gespaarde kapitaal geheel of gedeeltelijk in andere fondsen ondergebracht worden. Daarmee kan ook de verhouding sparen en beleggen tussentijds nog aangepast worden. Soms gelden voor dat laatste overigens wel boeterentebepalingen.

Voor de spaar/levenhypotheek gelden dezelfde fiscale voorwaarden als voor de levenhypotheek.

· De effectenhypotheek

Bij de effectenhypotheek worden er aandelen of participaties in belegginsfondsen gekocht.

Indien er bovenop de totale aanschafkosten van de woning extra geleend is om de effecten aan te kunnen schaffen, dan is de rente van dat stuk van de hypotheek niet als hypotheekrente aftrekbaar. Indien je eigen geld hebt, dan is dit geen probleem. Maar ook als je geen eigen geld hebt en wel extra leent voor de aankoop van effecten, dan levert het niet aftrekbaar zijn van dit relatief klein deel van de totale hypotheek geen onoverkomelijke problemen op in de maandlasten.

2.4
Wat kan de oorzaak zijn van het stijgen van de prijs van een koopwoning?
- Als de vraag groter is dan het aanbod.

Afhankelijk van het (soort)woningaanbod en hoeveel mensen kunnen besteden aan een woning.
- Een lagere rente zorgt ervoor dat mensen vaker een hogere hypotheek kunnen afsluiten en deze zorgt voor een prijsopdrijvend effect. 
- als de woning in een goede staat van onderhoud verkeerd.

Bijvoorbeeld een moderne badkamer, dakkapel, keuken, garage, gevelreiniging en installaties.
- positieve ontwikkeling in de omgeving zoals openbaar groen, parkeergelegenheid, openbaar vervoer etc.

- waardering en status van de omgeving door de potentiële kopers/makelaars.
- als banken rekening houdend met de financiële marktsituatie, makkelijker leningen verstrekken.
Als de financiële markt minder onder druk staat zullen de banken meer risico willen nemen.
2.5
Welke kosten moeten jaarlijks betaald worden?

De belangrijkste kosten die jaarlijks betaald moeten worden zijn de:

· Gemeentelijke belastingen(onroerendgoedbelasting, rioolrechten, verontreinigingsheffing, waterschapsbelasting)

· eigenwoningforfait 

Het eigenwoningenforfait is in feite fictief inkomen dat een belastingplichtige moet optellen bij zijn inkomen in Box 1 van het Belastingstelsel. Dit bedrag kan jaarlijks verschillen.
· Opstalverzekering

Met een opstalverzekering (ook wel: woonhuisverzekering) is de woning verzekerd tegen schade als gevolg van bijvoorbeeld brand, storm en inbraak. Een opstalverzekering is verplicht voor iedereen die een koopwoning met een hypotheek heeft. 
· Onderhoudskosten zijn variabel; niet elke eigenaar pleegt dezelfde hoeveelheid onderhoud aan z’n huis, ook is de (bouwkundige)staat waarin het huis zich verkeerd van belang en de financiële situatie van de bewoner. Ook zijn de kosten hoger als je meer installaties in het huis hebt zoals bijvoorbeeld een lift. Meestal zijn de onderhoudskosten 2 procent van de waarde van het object.
2.6 Welke aftrekkosten heb je? 
De renteaftrek is voor maximaal 30 jaar.
Dit is de meest voorkomende looptijd van een hypotheek. Als je de lening hebt afgesloten vóór 1 januari 2001, gaat de termijn van 30 jaar in op 1 januari 2001.

 

Aftrekbare rente en kosten:
· rente over en kosten van de eigenwoningschuld voor je eigen woning. Als je rente hebt ontvangen op een bouwdepot, moet je die rente aftrekken van de betaalde rente.

· notariskosten en de kadastrale rechten voor de hypotheekakte

· bouwrente die betrekking heeft op de periode nadat de voorlopige koopovereenkomst werd gesloten

· afsluitprovisie. Hiervoor geldt: niet meer dan 1,5% van de schuld en maximaal 3.630 euro
· taxatiekosten (alleen voor het verkrijgen van een lening)

· bemiddelingskosten voor het verkrijgen van de geldlening en de kosten van de aanvraag van Nationale Hypotheek Garantie

· rente van schulden voor de afkoop van rechten van erfpacht, opstal of beklemming

· rente van leningen voor financiering van kosten die samenhangen met de koop, verbouwing of het onderhoud van je woning, bijvoorbeeld notariskosten

· betaalde boeterente of oversluitkosten

· rente van leningen voor financiering van kosten die samenhangen met het aangaan van de lening voor de koop van je woning, bijvoorbeeld voor afsluitprovisie

 
Mensen met een hoger inkomen en een eigen huis hebben vaak een hoge renteaftrek; de maandelijks betaalde rente aan de hypothecaire lening. Dat is aantrekkelijk omdat de renteaftrek het belastbaar inkomen fors verlaagd. 

2.7 Wat zijn de voordelen en de nadelen van een koopwoning?

Voordelen koopwoning:

· op een gewilde, goede locatie stijgt de koopwoning meestal meer in waarde dan de inflatie bedraagt 

· door de inflatie wordt de hypotheekschuld jaarlijks minder zwaar 

· de betaalde hypotheekrente is tot nu toe fiscaal aftrekbaar 

· aflossen van de lening draagt bij tot vermogensvorming 

· de eigenaar van de koopwoning kan naar eigen inzicht inrichten, wijzigen en verbouwen 
Nadelen koopwoning:

· de eigenaar van de koopwoning begint meestal met een forse schuld 

· aftrek van betaalde hypotheekrente in de toekomst is politiek discutabel 

· in tijden van recessie is verkoop voor een goede prijs moeilijk 

· alle kosten van onderhoud van de koopwoning komen ten laste van de eigenaar

Particuliere woonverbetering

Met de gebruikmaking van een Particulier Woonverbeteringsfonds(Stichting SVn - Stichting Stimuleringsfonds Volkshuisvesting Nederlandse gemeenten) ontstond voor mijn ouders de mogelijkheid de verbouwing van ons huis in 2007 grootschaliger en sneller aan te pakken. Met dit fonds dat mijn ouders bij de Gemeente Schiedam moesten aanvragen kun je een max. bedrag lenen van € 32.000,- met een rentepercentage van 1,5%, 5 procent onder de op dat moment geldende rentestand, terug te betalen over 20 jaar. Je moet wel diverse offertes aanvragen en wat zaken regelen.
Conclusie
Hieronder geef ik een opsomming van de voordelen en nadelen van een koophuis ten opzichte van een huurhuis.

Koophuis:

Voordelen:

- opbouw eigen vermogen

- deel van de fiscale lasten aftrekbaar
- de hypotheeklasten worden door inflatie lager

- eigenaar kan woning aanpassen zoals hij wil

Nadelen:

- verkoop is moeilijker

- kosten reparaties zelf betalen en kosten niet fiscaal aftrekbaar
- betalen onroerendzaakbelasting

Huurhuis:
Voordelen:

- geen eigen vermogensopbouw
- verhuizen is makkelijker
- alleen kleine reparaties zelf betalen
- geen onroerendzaakbelasting betalen

Nadelen:

- betaalde huur niet fiscaal aftrekbaar
- je krijgt te maken met huurverhogingen

- De huurder is door zijn huurcontract meestal verplicht het pand bij het verlaten op te leveren in de staat waarin hij het betrok.
Heb je een koophuis dan bouw je eigen vermogen op. Bij een huurhuis is dit niet het geval. Bij een koophuis heb je dus uiteindelijk meer in bezit. 

Als het te maken heeft met geld is een huurhuis goedkoper. Wel kan je bij een huurhuis te maken krijgen met huurverhoging waarbij de rente niet aftrekbaar is, in tegenstelling tot een koophuis waarbij je wel de rente mag aftrekken.
Aan een koophuis mag je veranderen wat je wilt, alleen de kosten zijn voor de eigenaar zelf. 

Een huurhuis moet blijven zoals hij is. Je mag niets aan de buitenkant of binnenkant veranderen, of je moet toestemming hebben van de eigenaar van het pand. Bij een huurhuis zijn de kosten van het onderhoud van de eigenaar, niet van de huurder. 

Ook betaal je bij een koophuis onroerendgoedbelasting, bij een huurhuis niet.
Uiteindelijk kan je beter een koophuis nemen in plaats van een huurhuis. Een koophuis is in het begin wel duurder dan een huurhuis, maar je bouwt wel eigen vermogen op bij een koophuis. Bij een huurhuis heb je alleen maar betaald en hou je er dus eigenlijk niets aan over. Het is dus beter om te kiezen voor een koophuis.
De overheid stimuleert eigen woningbezit, zie ook particuliere woningverbetering (hoofdstuk 2.7). 

De bekendste maatregelen zijn de Nationale Hypotheek Garantie (NHG) en de koopsubsidie. 
Ook stimuleert de overheid de laatste jaren de verkoop van huurwoningen. Zo wordt bijvoorbeeld toegestaan dat huurwoningen onder de vrije verkoopwaarde worden verkocht. In sommige gevallen geven woningbouwverenigingen huurders de mogelijkheid het huis dat ze huren te kopen.
Over tien jaar kan je waarschijnlijk nog steeds het beste kiezen voor een koophuis. Zoals ik heb laten zien bij hoofdstuk 1.1 wordt de huur van een huurhuis elk jaar hoger. Bij een koophuis blijven de kosten ongeveer gelijk wanneer er niet veel aan het huis is verbeterd. (Bij een stabiele financiële marktsituatie is het vaak zo dat het aflossings en te betalen rentebedrag minder snel hoger of lager wordt.) Uiteraard is hierbij de gekozen financieringsvorm bepalend.
Ten slotte wil ik er wel op wijzen dat eigen woningbezit consequenties kan hebben bij bijvoorbeeld scheiding en overlijden van beiden eigenaren. Hierbij kan het voorkomen dat het bezit over de kinderen moet worden verdeeld of dat het object moet worden verkocht en ook de overheid plukt hier dan een graantje van mee. 
Logboek

	datum
	Aantal uur gewerkt
	handeling

	17 maart
	7 uur
	Maken voorblad, hoofd en deelvragen, inhoud en inleiding en hoofdstuk 2.3

	29 maart
	2 uur
	Maken hoofdstuk 1.2, 1.3 en 2.2

	2 april
	7 uur
	Maken hoofdstuk 1.1, 2.1, 2.4, 2.5

	3 april
	3 uur
	Maken hoofdstuk 2.6, 2.7 en conclusie

	3 april
	40 minuten
	Heel de po nalopen op spellingfouten en alles goed doorlezen + printen.


Totaal aantal uur gewerkt: ongeveer 19 uur en 40 minuten.
Bronnen
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-Mijn ouders Peter en Diana Kroonen

-Mijn grootouders N. Meynckens en A.L.A Meynckens

Internet:

http://www.geldadvies.com/hypotheek/kopen.htm 

http://www.vrom.nl/pagina.html?id=17189
http://www.toeslagen.nl/particulier/huurtoeslag2008/huurtoeslag_wie_wat_wanneer/huurtoeslag_wie_wat_wanneer.html
http://www.notaristarieven.nl/informatie.php?info_id=89
http://www.eigenhuis.nl/VerenigingEigenHuis/Wonen/Verzekeringen/Soorten+verzekeringen/Opstalverzekering.htm
www.wikipedia.nl
http://www.balastingdienst.nl/
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